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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

_ Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/18-1193
Bar, 11.02.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opétine Bar, postupajuci po zahtjevu Ramovi¢ Envera
iz Bara, za izdavanje urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu &lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18 i 63/18),
glana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrzivog razvoja i turizma
jedinicama lokalne samouprave (broj 07-3201 od 19.10.2017.godine), ¢lana 33 Zakona
o upravnom postupku (»Sl. List RCG«, br. 56/2014, 20/2015, 40/2016 i 37/2017) i DUP-

a »Peéurice - centar«« (»Sl.list CG« br. 25/11), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

7a gradenje objekta na urbanistickoj parceli UP 1018 i dijelu urbanistike parcele UP
1019, u zoni »C«, podzona »C2«, po DUP-u »Pegurice - centar«. Katastarske parcele
broj 3736/2 i 3736/3 KO Pedurice, formiraju urbanisticku parcelu UP 1018 i Cine dio
urbanisti¢ke parcele UP 1019, u zoni »C«, podzona »C2«, po DUP-u yPedurice - centar.

Napomena: Konacna lokacija (katastarske parcele koje &ine predmetne urbanistiCke
parcele, povsina urbanistidkih odnosno dijelova urbanistickih parcela - lokacije na kojoj se
gradi objekat) Ce se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata
parcelacije od strane licencirane geodetske organizacije koja posjeduje licencu izdatu od
strane nadleZznog Ministarstva.

PODNOSILAC ZAHTJEVA:

Ramovi¢ Enver iz Bara. J

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a sPeturice - turistiéki kompleks«, graficki prilozi »Analiza
postojeceg stanja — Fizigke strukture« i »Analiza postojeceg stanja — Valorizacijag, izdatim
od strane ovog Sekretarijata, a koji &ine sastavni dio ovih uslova.




[ PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetne urbanisti¢ke parcele se nalaze u zoni Stanovanja srednje gustine (SG).
Stanovanje srednijin i velikih gustina planirano je u slobodnostojeéim objektima i objektima
u prekinutom i neprekinutom nizu kao i grupacije objekata u vidu kompleksa sa vise
objekta za koje je planom u skladu sa poloZajem i veli¢inom parcele odrdena obavezna ili
preporutena izrada idejnog re§enja. Stanovanje je definisano kao preteZzna namjena u
okviru koje se u skladu sa uslovima parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to pre
svega u funkciji turuzma, u pojedina&nim objektima.

Napomena: Uvidom u list nepokretnosti - prepis broj 1840 KO Peéurice, koji je izdat od
strane Uprave za nekretnine - podru¢na jedinica Bar, konstatovano je da su na
katastarskim parcelama broj 3736/2 i 3736/3 KO Pedurice, izgradeni objekti, pa se mogu
primjenijivati op$ti uslovi za postojeée objekte:

Postojeci objekti

Postojeéim objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku,sa
ili bez odobrenja za gradenje.

Postojeéi objekti oznateni su na grafi€kom prilogu Postojece stanje —fizicke strukture ,na
topografsko katastarskim kartama Uprave za nekretnine,ali se postojeéim objektima
smatraju i svi objekti koji su registrovani na orto-foto snimku dostavljenom od strane
Narudioca Plana,a kojih nema na topografsko-katastarskim kartama.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavijena
gradevinska dozvola, stvoren e planski osnov,odnosno moguénost naknadnog
pribavljanja gradevinske dozvole, ukoliko ispunjavaju uslove iz Plana .

Ukoliko objekti ne ispunjavaju uslove iz Plana, imaju zategeni status i predmet su pravne
procedure u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Gradevinska dozvola za postojece objekte moze se izdati :

. za objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih ( novih ) objekata;

. za objekte koji su prekoraCili maksimalne indekse (indeks zauzetostiindeks
izgradenosti),maksimainu spratnost, za koje su ispunjeni  uslovi parkiranja,a koji nisu
predli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti  regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojecem gabaritu;

. za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetostiindeks
izgradenosti),maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama,a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postojecem gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana i pribavljanja odobrenja za gradenje za postojece
objekte , preporuduje se | dozvoljava udruzivanje urbanistitkih parcela ,ili u slu€aju kada
nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, ostvarivanje parkiranja na
nekoj od susjednih urbanistickin parcela ili na nekoj drugoj urbanisti¢koj parceli u zahvatu
Plana.

Kroz urbanisti¢ko tehni¢ke uslove se definisu oblici intervencija (rekonstrukcija postojecih
objekata u smislu rusenja dijelova objekta kao $to su stepeniéta ,terase,dijelovi objekta koji
prelaze regulacionu liniju)upo principu vra¢anja osnovnih elemenata urbanisticke matrice
uz maksimalno uvodenje arhitekturne tipologije, horizontalni i vertikalni gabarit,
arhitektonska podjela fasade, upotreba prirodnih materijala, adaptacija i vizuelna sanacija
u cilju vra¢anja kulturnog identiteta &itavom prostoru u cilju maksimalnog uskladivanja sa
ambijentom.U pogledu materijalizacije, preporuCuje se tipizacija upotrebe materijala za
pojedine dijelove objekata (npr. krov, fasada, ograda i sl.) uz preporuku kori$¢enja
prirodnih materijala.

U slugaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlugi da ga rusi, objekat
se moze sruditi po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli
izgraditi novi, prema uslovima ovog Plana za izgradnju planiranih objekata.




Pravila parcelacije

Urbanistiéke parcele unutar zona su geodetski definisane u grafickom prilogu , a
koordinate svih urbanistickih parcela date su tabelarno.

Urbanisti¢ke parcele su formirane na osnovu raspolozivih podloga i podataka kao parcele
za planirane (nove) objekte i kao urbanistitke parcele za izgradene objekte u cilju
stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole (naknadno).

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim Planom, ne podudara .sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slutajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljigno-knjiznim ili katastarskim stanjem, op&tinski organ uprave nadlezan za poslove

uredenja prostora moZe izvrsiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemljigno-knjiznim ili
katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanistiéko-tehnickih uslova.

Zone urbanistickin parcela u stvari predstavijaju urbanisticke blokove oivi¢ene
saobrac¢ajnicama, prirodnim barijerama ili vodenim tokovima koji zadovoljavaju uslove
izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Urbanistiékim parcelama u okviru zone
je obezbijedjen pristup s gradske saobracajnice ili javnog puta. Povr8ina i oblik
formiranih  urbanistiékih parcela omogucava optimalne uslove za izgradnju i koricenje
prostora u skladu sa planskim dokumentom.

U okviru predioZene parcelacije moze se vrditi udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanisti¢kih parcela.

Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistitke parcele za izgradnju,rekonstrukciju ili
izvodenje drugih radova kojima se vrée promjene u prostoru njena povrina ne mozZe biti
manja od 400 m2 u Zonama A i C,a ne moze biti manja od 600 m2 u Zoni B.Na UP sa
maslinama koje su posebno oznatene | tretirane kao izuzeci ,lokacija u dijelu UP ne moze
biti manja od 1000 m2.

U najveéem broju sluCajeva, posebno za postojece objekte, granica katastarske parcele ili
vige katastarskih parcela predstavlja urbanisti¢ku parcelu.

Urbanisticke parcele ( za planirane objekte ) po pravilu imaju direktan pristup sa
saobraéajnice,a ve¢ izgradeni objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa
kolske saobraéajnice,imaju pristupe sa pje$atkin saobracajnica na nadin kako ih sada
koriste.

U grafikom prilogu Plan parcelacije, regulacije | nivelacija su prikazane granice
urbanistickin parcela. Formirane granice urbanistidkih parcela definisane su koordinatama
prelomnih tacaka.

Regulacija ukupnog zahvata plana pociva na saobraéajnim rje$enjima, koordinatama i
drugim podacima koji omogucéavaju tatnost preno$enja na teren.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

U svemu prema izvodu iz DUP-a sPecurice - centar« - graficki prilog: »Parcelacija,
regulacija i nivelacijax.

Gradevinske linije planiranih objekata na urbanisti¢kim parcelama definisane su u
odnosu na osovine saobracajnica, $to omogucava ogitavanje neophodnih elemenata za
preno$enje na teren.

Regulacione linije u odnosu na postojece saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata
nije moguce planirati u odgovarajucim profilima,treba da &ine koridor od 8,5 m-regulacioni
pojas ( izmedu regulacionih linija RL,sa jedne i druge strane od osovine saobracajnice,

te je na taj nacin zasticen koridor koji obezbjeduje planiranje saobraéajnica u
postplanskom periodu .

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi.lzmedu
gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrdinski parking prostori i formirati
zeleni pojas u skladu sa uslovima iz poglavija PejzaZna arhitektura.
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Na parcelama koje imaju vedéu povrsinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporucuje
_ilse da se objekat ne gradi na GL nego da se povladi unutar parcele.

Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m.Za urbanisticke
parcele koje se granice sa potocima ,ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i poklapa

se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

Izuzetno, gradevinska linija ispod povr§ine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaZiranje,a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moZe biti maksimalno do granice

urbanisticke parcele,ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena ( uslov- prethodna
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrine iznada garaZe ) osim prema saobracajnicama.

lzmedu GL i RL mogu se graditi samo povr§inska parkiralista,a u pojasu izmedu RL i ivice
kolovoza (puta) samo ozelenjavanje. :

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu)ili na udaljenosti manjoj
od propisane je moguca iskljugivo uz pisanu saglasnost viasnika susjedne parcele na Cijoj
granici je predvidena izgradnja.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spagavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom 0
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 1 48/15) i Zakonom 0
zadtiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Goreg, br. 34/14).
Zbog izraZene seizmicnosti podrugja statiku racunati na IX stepen MCS skale.
Izgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnicku
dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih
i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma tla.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmiékom koncepcijom.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i
funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

_ Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbedjenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 80/05, »Sl. list
CG, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se VrSi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Prostor po namjeni predvida stanovanje razli¢itih kategorija, turisticko stanovanje (vile,
kuée,moteli, pansioni, apartmani, kampovi, hosteli i hoteli) centraine funkcije u okviru
zona stanovanja i prateca infrasruktura.

Cilj planskog pristupa je:

" Maksimalno ouvanje autenti¢nih pejzaZno-ambijentalnih vrednosti predeone celine
(vegetacijske, orografske, geomorfologke,hidroloske itd.);
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Maksimalno oguvanje i ukiapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila,Sumske
| vegetacije i egzota;

Mere sanacije i bioloske rekultivacije degradiranih i postojecih $umskih povrsina i
%&gM klizista,odnosno po$umljavanje svih terena na nagibima iznad 20%, klizista, plitkih
erodiranih | degradiranih zemijista;

= Od&uvanje, obnavljanje, uredenje i prodirenje maslinjaka, uz poseban tretman sa
stanovista pejzaznih vrednosti prostora-Zakon o Maslinarstvu;

Oguvanje, obnavijanje, uredenje poljoprivrednih povrsina;

Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

Uspostavljanje optimainog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povréina;
Uskladivanje kompozicionog re$enja selenila sa namenom (kategorijom) zelenila;
Uskladivanje ukupne koligine zelenih | slobodnih povréina sa brojem korisnika-za
turisticke objekte 60-100m2 zelenila i slobodnih povr§ina po leZaju, za objekte od 3*-
5%
» Uvodenje u jedinstven sistem zelenila, u okviru predmetnag naselja | sa
neposrednim okruZzenjem, veza sa kontakt zonama;

" Korig¢enje vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine i uskladivanje sa
kompozicionim i funkcionainim re$enjima;

»  Postavijanje zastitnih pojaseva, pored saobracajnica,vodotoka, radi zastite pojedinih
lokaliteta i kod funkcionalnog zoniranja;

Jedan od osnovnih potencijala razvoja ovog naselja je integrisanje zaleda u turisticku
ponudu Barske rivijere i oéuvanje prirodne prepoznatljivosti pejzaza. Promocijom turizma
na ekolodki prihvatljiv nacin, prirodni resursi ¢e dobiti dodatnu vrednost u suprotnom
degradaciom prirodnih resursa turizam nece biti znacajan.

Smjernice za pejzazno uredjenje:

Zelene i slobodne povrsine individulalnog i vi§eporodi¢nog stanovanja-okuénice, ul
okviru Zona B i C -DUP-om se planira izgradnja individualnih i vigeporodi¢nih stambenih
objekata. Na uredenje sobodnih povrgina na navedenim DUP-om ne mozZe se znacajno
uticati, ali zbog turistitke promocije Pe&urice mora se voditi ratuna o uredenju i ove
prostornoplanske kategorije i predlaZe se:

o prednje dvoriste, predbaste moraju biti hortikulturno uredene,

o u zadnjem dvoristu formirati bastu, sa ukrasnim biljem i travnjacima, ali je moguce i
formiranje povrtnjaka ili voénjaka,

o individiualni stambeni objekti na strmim terenima moraju da prate izohipse terena i
moraju se inkorporirati u postojece zelenilo. Denivelaciju terena rijesiti  potpornim
zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog kamena,

o preporucuje se formiranje drvoreda obodom parcele, izmedju gradjevinske |
regulacione linije.

o predlaZe se da pod zelenilom bude min. 30% urbanisti¢ke parcele,

o na zelenim i slobodnim povréinama moguée je postaviti nastresnice i pergole sa
puzavicama,

o staze i platoe izgraditi od prirodnih materijala, ali u skladu sa fasadom objekta,

o za slobodnostojece individualne objekte-ogradni zid, parapet max. visine do 50cm,
ograda od Zeljeza, drveta, sivice ili kombinacija gradevinskih materijala sa Zzivom
ogradom,

o ogradni zid mora biti od prirodnih materijala —kamena,zivica,

o objekti u nizu mogu imati zajednitka dvorista,

o prema postoje¢im i buduéim parcelama maksimalno otuvati i uklapiti postojece
vitalno i funkcionalno zelenilo stvarajuéi bioloski zid,

o za zapodetu gradnju u maslinjacima, gdje je evidento doslo do njihovog unidtavanja,
predlaze se ozelenjavanje istima na novoplaniranim povrSinama koje su
prepoznate kao maslinjaci _moguéa je izgradnja__stambenih objekatasgd'e




orijentacija i poloZaj objekta treba da zavisi od rasporeda maslina na parceli. Nisu
dozvoljeni pomocni objekti. Min. 70% parcele mora biti pod zelenilom-maslinama.

Zelene i slobodne povrsine kolektivhog stanovanja-blokovsko zelenilo, u okviru

ZonaBiC-

U okviru kompleksa stambenih jedinica ili blokova uredjenje predjela i inkorporacija
urbanih cjelina u predmetni prostor jedan je od elemenata privodjenja osnovnoj namjeni-
stanovanje-SG i VG. Prilikom organizacije objekata-bloka voditi raduna da vizure budu
otvorene prema interesantnim potesima (moru, spomenicima kulture), odnosno voditi
raduna o perspektivi. Min. povrsina namjenjena za ozelenjavanje 30% urb. parcele.

Osnov uredjenja ovakvih cjelina je njihova inkorporacija u prostoru. Da bi se postiglo
formiranje osnovnih elemenata blokova neophodno je povezati urb. parcele iste namjene u
jedinstven kompleks, radi uredjenja prostora, pri cemu bi se izbjegla usitnjenost parcela i
nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim karakteristikama.

U okviru kolektivnog stanovanja, odnosno, bloka ,sistem zelenila Cine sliedeéi elementi:
_blokovski park,

-irg,

-zelenilo ulica,

-zastitno zelenilo

Blokovski park -U okviru blokovskog parka definisati zonu mirnog odmora i $etnje sa
platoima za odmor odraslih i prostor za igru djece. Park treba da predstavija najveci dio
teritorije ove kategorije. Ove zelene povréine pogoduju stvaranju povoljnih mikroklimatskih
uslova i treba ih organizovati u unutragnjosti bloka, dalje od saobracajnih komunikacija. Na
ovoj povrini moguce je i organizovati i povrsine za rekreaciju odraslih. Takodje, na ovoj
povrsini treba predvidjeti:

o 70% ove povréine mora biti pod zelenilom,

30% pod stazama i platoima,igralista i td,

travne osun&ane povréine koristiti kao prostor za igru djece,

sprave za igru djece moraju biti od prirodnih materijala i sa sertifikatom za kori¢enje,
staze i platoe projektovati od prirodnih materijala (kamen, rijeéni obluci, rizia i td.),

O O 0 O

Trg- U okviru blokova planirati formiranje trgova. Osnovna uloga trga je estetska.
Naime, ove povrsine za okupljanje i odmor korisnika prostora predstavija kvalitet
urbanog razvoja naselja.Trg u konkretnom sluéaju treba da ima sve karakteristike
Mediteranske pjacete. PoploCani trg, zelenilo na plogniku ili u manjim rondelama ili
pardinjerama, urbani mobilijar, rasvjetu. Moguce je postaviti skulpture, fontane,Cesme,
pergole, kolonade sa puzavicama i td. Materijali koji se koriste za zastiranje moraju bit
prirodni. Urbani mobilijar i vrtno-arhitektonski elementi moraju biti savremeno dizajnirani,

od prirodnih materijala.

Zelenilo ulica-podrazumjeva obavezno linearno ozelenjavanje duz saobradajnica i parking
prostora, planiranih unutar bloka-uslovi dati u kategoriji Zelenilo uz saobracajnice.

7astitno zelenilo-ova zona predstavija povr§ine uz stambene objekte koja treba da
obezbjedi najbolje sanitarno-higijenske uslove (izolaciju stanova od saobracajnica,
smanjenje buke i izduvnih gasova).Ove povrsine se re$avaju tamponom zelenila- masivom
velenila  u sva tri nivoa, linearnim zelenilom —jednolinijskim ili dvorednim drvoredom,
sivicom | td. Zastitni pojas planirati i uz postoje¢e potoke, van zone regulacije potoka u
vidu soliterne sadnje ili grupacijama $iblja, sa otvorenim prodorima prema potoku.

Za ozelenjavanje objekata preporuuje se i krovno i vertikaino ozelenjavanje.

o  krovno zelenilo-podrazumjeva ozelenjavanje betonskih plo¢a na krovovima objekata,
iznad podzemnih garaza, terase i td. Za ovaj tip ozelenjavanja nephodno je planirati
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hidroizolaciju, odvode za povréinske vode, a humusni
Vrste koje se planiraju moraju imati plitak i razgranat

tzv. kade dubine min. 50cm,
sloj mora biti min. 35-40cm.
korenov sistem.

vertikalnim ozelenjavanjem dopun;
povezuje zelenilo enterijera sa vege
prilikom Kkoriste su najvecim dijelom puzavic
i neki elementi u konstrukgiji objekta.

ava se i obogaéuje arhitektonski izgled objekta i
tacijom slobodnih povrgina. Vrste koje se ovom
e Vertikalnim zelenilom mose se naglasiti

sko ozelenjavanje:

ekine dokumenacije izvrSiti potpunu in
la;

vrednovanje zdravstveno | dekorativno, sa

Karakteristike za blokov
o u toku izrade proj
biljnog fonda i kompozicionih ansamba

ventarizaciju postojeceg

o izvréiti taksaciju biljnog materijala,
predloZenim mjerama njege,

o saduvati i uklopiti zdravo i funkcionaino zelenilo,

o  svaki objekat, urbanisticka parcela, pored urbanisti¢kog i arhitektonskog, treba dal
ima i pejzazno uredenje,

o sadni material mora biti rasadnicki gkolovan,

o min. visina sadnice od 2,50-3,00m,

o  min. obim stabla na visini od 1m, od 10-15cm,

o  otvori na ploénicima za sadna mjesta min. 1,0x1,0m (za sadnju na plognicima)

o obezbjediti zadtithe ograde za sadnice u drvoredu (za sadnju na ploénicima,
trotoarima),

o  obezbjediti odrzavanje slobodnih i zelenih povrsina,

o  Kkoristiti reprezentativne, visokodekorativne autohtone vrste,

o  denivelaciju terena rijesiti terasasto, podzidama od kiesanog ili lomljenog kamena,

o  prilikom izbora biljnog materijala voditi racuna 0 dekorativnim svojstvima i razlicitim
feno fazama,

o  predvidjeti osvetijenje zelene povrdine,

o  predvidjeti hidrantsku mrezu,

o  predvidjeti odrzavanje zelene povrsine. J

11 USLOVI | MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE
Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona 0
zastiti kulturninh dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

12 [ USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograniéenim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima Koji reguliSu ovu
oblast. Nivelacije svin pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vaZeéim
propisima o kretanju invalidnih lica.

13 | USLOVI ZA UREDJENjE URBANISTICKE PARCELE

Uredenje terena i kapacitete uskladiti sa planiranom namjenom ~vrstom objekata i
potrebama Korisnika prostora.

Uredenje urbanisticke parcele prilagoditi terenskim karakteristikama, namjeni objekata i
uslovima datim u poglavijima Saobraéaj, Elektroenergetika, Hidrotehni¢ka infrastruktura,
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Telekomunikaciona infrastruktura i PejzaZzna arhitektura.

/Organizaciju lokacija (udruZenih urbanistickin parcela) | urbanistickin parcela velike
// povrsine na kojima se gradi vise objekata , izvr8iti po principu kompleksa od vise objekta
# lkoji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teZiti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od
objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji $ankovi i sl, sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrzaji koji su pratedi turistickoj namjeni (prilazi,parkinzi,bazeni,igraﬁéta dje¢ja i
sportska,otvorene terase i druge poploCane povr§ine,krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu vi&i od 1,0 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u obracun indeksa.

Na urbanistigkim parcelama za koje je preporugena izrada ldejnog urbanistickog rieSenja
ili Idejnog projekta,Kroz |dejno urbanisticko riegenje ili projekat Ce se:
- izvréiti provjera zadatih urbanistiéko-tehniékih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,j
~izvr&iti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konadne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati
maksimalni dozvoljeni kapaciteti, ‘
- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skiadu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno idejno rie$enje za vise urbanistiékih parcela ,ukoliko gradi jedan
investitor.
Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimainim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05).
Idejno urbanisticko rie§enje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —
katastarskoj podiozi, a u skladu sa uslovima iz Plana. ldejno urbanisticko riesenje
predmetne urbanisticke parcele ili lokacije, usagladeno izmedu Investitora i nadleznog
organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.Urbanistitke parcele u zoni
turistickog stanovanja urediti u duhu tradicionainog kori§¢enja prostora: poplo¢avanjem

pjesackih povrsina, ozelenjavanjem — zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta.
Slobodne povréine objekata rieSavace se na nadin $to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrZaji namijenjeni sportu,rekreaciji,zabavi i druzenju

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili &irine uliénog fronta manje od 10m teziti formiranju
niza koji mora predstavijati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji medusobana
usagladenost susjeda .

Svi novoplanirani objekti mogu se postaviti na ili iza gradevinske linije u dubini parcele a u
skladu sa konfiguracijom terena, oblikom i funkcionalnom organizacijom parcele.
Garaziranje automobila mora se ostvariti u okviru objekata, a parkiranje na pripadajucoj ili

drugoj urbanisti¢koj parceli, po normativima datim u poglaviju Sacbracaj — parkiranje.

Podzemne garaZe se mogu organizovati i ispod ozelenjenin i drugih povrsina van objekata
(osim u pojasu prema saobradajnici izvan GL), a U skladu sa tehnigkim i geoloskim
uslovima terena bez ogranicenja eteZza pod zemijom.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to zelena Zivica
(Napomena:.RL uz saobracajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 425 m),a prema susjednim parcelama : kamen, metalni
profili, Ziva ograda i njihova kombinacija,na nacin da unaprijede estetsku vrijednost

| okoline (visina 1,5 m,sokl 40 cm).




B Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem primorskih j
gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala.
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15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIM
, |
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA |

U skladu sa opsétim uslovima za izgradnju objekata, na urbanistitkoj parceli je moguca
fazna realizacija planiranih kapaciteta.
lzgradnja kapaciteta u okviru urbanistigkin parcela moze se raditi, u cjelost ili fazno,
shodno zahtjevu Investitora, tek nakon obezbedenja uslova prikljucenja.

y ) priKij )
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU ]
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peéurice - centar.
Vodovodne i kanalizacione, elekiro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZedim propisima i standardima, a prikiju¢enje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji &ine sastavni dio ovih uslova.

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Elektroenergetska infrastruktura:

Upuéuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:

¢ Tehnitka preporuka za prikljugenje potrodata na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

¢ Tehnika preporuka — Tipizacija mjernih mjesta, -

« Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranigivaga strujnog opterecenja;
¢ Tehnitka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu 0
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/iokaciji.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehniéka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trogku projektuje i
izgradi minimum hidrotehnicku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je prikljugenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$¢u J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativna-privremena riedenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu




septitku jamu ili ckologki biopreéistivag, shodno sledeéim uslovima

Septicka jama

1. Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proracunu
koligéine otpadne vode ako je specificna potronja vode 140 l/stanovnik/dan;
zavisno hidrauliskom proradunu i dnevnom kapacitetu septitke jame predvidjet
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno
jame uraditi nabijenim betonom; unutradnju stranu zida omalterisati cemetnim
malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje teCnosti u teren;
postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni,
septicku jamu  poxkriti betonsko-armiranom plotom, sa propisanim otvorom i
poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septitke jame, jer se desava
da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju nedistu tetnost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecistac

2 Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proratuna maksimalnog broja stanovnika koji
¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skiadu sa
Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih
voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naginu i postupku ispitivanja kvalitetal
otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12);
proizvodag uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja
izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i tetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peturice - centar, graficki prilog »Plan saobracajne
infrastrukture«.
Sve urbanistitke parcele moraju imati obezbijeden direktan kolski ili pjesacki pristup sa
javne koiske saobracajnice.

17 4. | Ostali infrastrukturni uslovi o

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije

iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o girini zastitnin zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju
nadin i uslovi odredivanja 8irine za&titnin zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»8l. list CG, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori&¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

« Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i korigéenje pojedinih vrsta
elekironskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i
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ﬁj/ e Pravilnik o zajedni¢kom koridéenju elektronske komunikacione infrastruktur

koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske ’—\
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi | nadin
zajedni¢kog kori¢enja elektronske komunokacione infrastrukiure i povezane

z

opreme, kao i mjere za povecanje razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u to]
infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO- |

]

18 | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
r Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat 0
geoloSkim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolodkim istrazivanjima (»Sl. list
RCG«, br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sllist CG", br. 28/11). Detaljna geoloska
istrazivanja tla obavezno seé vrée prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tatke 7 citiranog Zakona. » J
19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE T
PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE
Oznaka urbanisticke parce|e UP 10181 UP 1019, u zoni »C«, podzona
»C2«.
- s UP 1018 = 333 m?
Povréina urbanistitke parcele UP 1019 = 333 m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,40
Maksimalni indeks izgradenosti 1,80
Bruto gradevinska povraina UP 1018 = 599,40 m?
objekata (max BGP) UP 1019 = 599,40 m?

Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaZziranje fli ekonomski i pomoéni sadrZaji u
sluzbi  osnovne funkcije objekta  (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze U obracun
radievinske bruto povrsine objekia.
7 nadzemnih etaza

Spratnost objekata data je kao maksimalni
broj vidnih etaza . Ukoliko to uslovi terena
dozvoljavaju, §to Ce se provjeriti prethodnim
geotehniCkim ispitivanjima  za konkretnu
lokaciju, razmatrace se moguénost izgradnje
podzemne etaze (bez ogranicenja broja|

Maksimaina spratnost objekata

etaza ).
Maksimalna spratnost data je na osnovu
namjene objekata i gustine
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Maksimalna visinska kota objekta

stanovanja karakteristika terena , postoje@

spratnosti | postovanja ambijentalnih

odrednica postojece izgradene strukture i

neizgradenog prostora.

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Peturice -

centar« - grafitkom prilogu »Plan parcelacije,

regulacije i nivelacije«.

o Kota prizemlja dozvoljena jedo1,0m
od iznad kote konatno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za
stanovanje 1 turisticko stanovanje
moze biti do max.1,0 m iznad kote
konaéno uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

= Kote prizemija objekata sal
sadrzajima poslovanja mogu biti
izdignute  iznad  kote konatno
uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, do max 20cm .

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti U
okviru objekata, a parkiranje na urbanisti¢koj
parceli (U sludajevima kada parcela ima
prostorne moguénosti) .

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povréina van
objekata, a u skladu sa tehniékim i geoloskim
uslovima terena bez ogranicenja broja eteza
pod zemljom,osim prema saobracajnicama.
Namjena povrsina na prostoru predmetnog
DUP-a je kombinacija turistickin djelatnosti i
stalnog stanovanja sa prate¢im sadrZajima.
Preporuke GUP-a su da se zadovolienje
potreba za parkiranje vozila re$ava na svojoj
urbanistickoj parceli u podzemnim etazama
objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, §to je
osnovni polaz za planirano stanje. DUP-om je
predvideno da svaki postojeéi kao | novi
objekat(planirani) koji treba da se gradi mora
da zadovolji svoje potrebe za stacioniranjem
Vozila na urbanistickoj parceli na kojoj se
objekat gradi u dvorigtima objekata ifili u
garazama U objektima u suterenskom ifili
podrumskom dijelu po normativima iz GUP-a.

U cilju ispunjavanja uslova iz Plana |
pribavijanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporuéuje se i dozvoljava
udruzivanje urbanistikin parcela, ili u slugaju
kada nema uslova Zza parkiranje na
pripadajucoj urbanisti¢koj parcel, ostvarivanje

parkiranja na nekoj od susjednih urbanistié@
12



parcela ili na nekoj drugoj urbanistikoj parceli
u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta. Tagan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice)
odreden nakon  dostavijanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranjel
projektovati na bazi sledeéih normativa:
Turizam — Hoteli 50PM/100s0ba;
Turizam-Apartmani 1PM/1-1,2 smjest. jedin.;
Stanovanje-individualno 1PM/1 stan;
Stanovanje-kolektivno 1PM/1-1 2 stan;
Ugostiteljstvo 25 PM/1 000m? korisne povrs.;

Djelatnosti 30 PM/1000m* korisne povrs.,;

Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji
planira garaza obavezno iskoristiti nagibe |
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj iili podrumskoj etaZi i

mogu  biti  jednoetazne ili  viseetazne
(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasiéne ili mehanitke. Ukoliko postoji
moguénost i potreba za projektovanjem

x

klasiénih podzemnih garaza postovati sledece
elemente:

-&irina prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe; .
_&irina kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne|:
rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije
parking mesta min. 2,5 X 50m;.

- slobodna visina garaZze min. 2,3 m;

- poduzni nagib rampi u zavisnosti od
veliéine garaZze:

1. kruzne rampe bez obzira na
veliginu garaze maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene,

2. prave rampe za garaze do
1500m? mogu imati nagib 18% za
pokrivene i 15% za otkrivene

3. za veée garaze od 1500m?
prave rampe maks. 12% za
otkrivene i 15% za pokrivene;
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati  se praviinika o  tehnickim
zahtevima za za$titu garaZa za putnicke
automobile od poZara i eksplozija.

13



Gabarit podzemne garaze moze biti veci od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se
ugrozila bezbednost susednih  objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvideti mere obezbedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza

Ne dozvoljava se postavijanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv
nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (proodavnice, auto radionice,
servisi | slicno).

Otvorena parking mjesta predvideti sa
dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva
da omoguéi maksimalno ozelenjavanje.
Koristitiu po  moguénosti  zastor od
prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz
ili izmedu parkinga (poZeljino na svaka tri
parking mesta) zasaditi drvored, uvijek kada
uslovi terena dopustaju.

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, [Rje$avanjem zahtjeva korisnika za gradnjom

novih ili intervencijama na postojec¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unapredjenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja i grada.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je
pazljivo projektovati sa ciljem postizanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrodnji energije treba dati prioritet

racionalnim  planiranjem  potrodnje,  tg

implementacijom mjera energetske

ofikasnosti U sve segmente energetskog

sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od

znagajnijih segmenata odrzivog razvoja koji

ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala Koji
nisu &tetni po zivotnu sredinu,

— Energetsku efikasnost zgrada,

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom

4



izgradnje ili ruSenja objekata;

U cilju energetske i ekolo8ki odrZive izgradnje
objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta -
poboljanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade,

- Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom  orijentacijom  zgrade i
kori§éenjem sunceve energije,

- Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd),

- Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskin  sistemal  cilju
racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori&¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potro$nja toplotne energije;

- Predvidjeti  moguénost  Kkorid¢enja
solarne energije;

- Kao sistem protiv pretjerane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasjenu
gkurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potrodnja  energije za  vjestacku
klimatizaciju;

- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% niZze od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu
zasjenu u ljetnjim mjesecima.

Cilj sveobuhvatne u$tede energije, a time |
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeéih zgrada, a zatim i povecanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosje¢ne stare kuée godidnje troe 200-300
KWh/ m? energije za grijanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuc¢e oko 40, a pasivne 15
kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potro§i u prosjec¢noj kuéi u Crnoj Gori,
moZemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce ili

8-10 pasivnih kuca.
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Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih  konstrukcija, osteéenja nastalih
vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostroa ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koliinu energije $to dovodi do
povecanja cijene kori8€enja i odrZavanja
prostora, ali i do veéeg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih
karakteristika zgrade moguce je postici
smanjenje ukupnih gubitaka toplote =za
prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u

fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve 8to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasha zgrada.

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce :

- Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotaca objekta
i izbjegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja
kori8¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremeneg
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potrodnja toplotne energije,

- lIskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunc&anja.
Kao sisitem protiv pretjerane insolacije
korititi  odrZive sisteme (zasjenu
8kurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila
potroSnja  energije za  vjeStatku
Klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vjetra i
obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljetnjim mjesecima,

- Rashladno optereenje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih
kuéa. To moze ukljuditi izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr.

brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstre$nice ili njihove
kombinacije,

16



- Pri proradunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-
25% nize od maksimalnih dozvoljenih
vrijednosti za ovu klimatsku zonu,

- Niskoenergetske tehnologije za grijanje
i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje
god je to moguce

- Solarni kolektori. za toplu vodu ¢Ce se
uzeti u obzir kod kuénih sistema za
toplu vodu kao i za grijanje bazena.
Koritenje bazenskih prekrivata ¢e se
takode uzeti u obzir zbog zadrZzavanja
toplote,

- Kad god je to moguce, vidak toplote iz
drugih procesa ¢e se Koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel, vile
i vode u bazenima, :

- Odrzivost fotovoltaiénih ¢Eelija treba
ispitati u svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput
punjenja elektriénih vozila.

21

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.

22

OBRADIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalni savjetnik 1l
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.

23 [ OVLASCGENO SLUZBENO LICE:

Samostalni savjetnik II:
Branko Orlandi¢
dipl.ing.arh.

V.D. Sekretara:
Nikoleta Paviéevié

Potpis ovlaséenog sluzbe

T

24 spec.sci.arh.
[fce
25 | PRILOZI

Graficki prilozi iz planskogdokumenta
Tehniéki uslovi d.0.0. »Vodovod |
kanalizacija« - Bar

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE - CENTAR"

granica DUP—a

@

NAMENA P pod objektima BRP INDEKS ZAUZETOSTI

INDEKS [ZGRADJENOSTI

turistitko stanovanje| 59 268.77 m2 109 466.55 m2 0.04

0.07

komercijalne funkcije 191.41 m2 191.41 m?2 0.0001

0.0001

komunalne funkcije 304.47 m2 304.47 m2) 0.0002

0.0002

[1625148.57m2[59764.65m2[109962.43m2  0.04

| 0.07

LEGEND
STANOVANJE

A:

turisticko stanovanje
KOMERCIJALNE FUNKCIJE

- | ‘TI’”; trgovina

_ P posta

KOMUNALNE FUNKCIJE

IS trafo stanica
OSTALI OBJEKT

pomocni ob jekti

objekti u izgradniji

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Fizicke strukture

R 1:2000

naruéilac :

Opétina Bar

obradivad :

MONEREGRD

direktor:

Vasilije Bukanovi€ dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze:

avgust 2011

list br. 5
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR" @

LEGEND A:

granica DUP—a
objekti u potpunosti zavrseni—

period gradnje od '50—"70 god

objekti u potpunosti zavrseni—
period gradnje od /0 god.

objekti u izgradniji

ob jekti ruinirani

ob jekti loseg kvaliteta

ob jekti dobrog kvaliteta—stariji
poslovni novi — |03

pomocni objekti loseg kvaliteta
pomocni objekti (zidani)

objekti koji se ruse

/

ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Valorizacija

g—ﬁnaruéilac : Opétina Bar
obradiva¢ : MW@ HO
direktor: VasmeDukanovcc dipl.pravnik

| odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi€ dipling.arh.

odgovorni planer faze:

‘avgust 2011,

listbr. 8
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

|

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
TURISTICKO STANOVANJE

UP / CENTRALNE FUNKCHE
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
UP / TURISTICKO STANOVANJE

KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblie
OSTALE JAVNE POVRSINE

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

URBANO ZELENILO

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

VODOTOCI

GRANICA ZAHVATA

NAMJENA POVRSINA
Plan R 1:2000

narugilac : Opstina Bar

obradivac M@W@ R@

direktor: Vasilje Bukanovis. aptpra

odgovorni planer: Mr.Jadranka PopoviC dipling.arh.

odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

~ avgust 2011. list br. 10
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN

LEGENDA

5

»»»»»

UP1413
P=366m2

fm
1= 5;3 %

URBANO

"PECURICE-CENTAR"

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE

POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

Zona A
Zona B
Zona C

Oznake podzona
ZELENILO

Zelene povrsine javnog korid¢enja
Zelene povr$ine specijalne namjene-zastitni pojas-

ZASTITNO ZELENILO

B>
¥
X,

Zadtitne S8ume
Maslinjaci
Poljoprivredne povrdine-voénjaci

Komunalne povrsine
Komunalne povrsine/groblje

Kolsko pje$atke povrsine
Pjesacke povrsine
Ostale javne povrsine

ZastiGena zona ispod postojeceg dalekovoda 35kV - od 14m

Zasticena zona ispod postojeceg dalekovoda 10 kV - od 10m

GRANICA ZAHVATA

Plan
narugilac : Opétina Bar
obradivaé : MW@R@
direktor: Va'silije Pukanovi€ dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze: Mr.Jadranka Popovié dipling.arh.

- avgust 2011.

list br.11
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_ PRODUCEDBYANAUTODESKEDUCATIONAI PRODUCT
LT NVUUW 1

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKIH PARCELA

ZONA C-podzona C2

1150 6595837.54 4654493.00
1151 6595836.99 4654495.57
1152 6595835.61 4654498.56
1153 6595848.40 4654500.08
1154 6595846.63 4654510.00
1155 6595839.17 4654509.96
1156 6595829.11 4654510.07
1157 6595826.54 4654524.65
1158 6595824.76 4654534.73
1159 6595823.22 4654546.11
1160 6595822.96 4654560.99
1161 6595823.27 4654572.96
1162 6595823.45 4654577.90

1163 6595822.88 4654584.16
1164 6595821.86 4654587.74
1165 6595820.34 4654591.14
1166 6595817.02 4654601.96

1167 6595811.94 4654600.60
1168 6595807.86 4654605.91

1169 6595808.22 4654612.59
1170 6595809.76 4654617.29
1171 6595816.03 4654635.34
1172 6595819.78 4654647.62
1173 6595823.52 4654658.29
1174 6595845.38 4654658.29  /
1175 6595844.05 4654646.95 |

1176 6595844 .37 4654644.77
1177 6595845.60 4654643.67
1178 6595847.42 4654643.19
1179 6595844.27 4654633.43
1180 6595836.14 4654615.19
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KOORDINATE KARAKTERISTIENIH TACAKA GRAPEVINSKIH LINIJA -

ZONA C-podzona C2

g431 6596238.18 4654288.08
g432 6596201.12 4654284.18
0433 6596198.27 4654287.10
g434 6596200.96 4654330.75
g435 6596203.65 4654374.40
g436 6596207.55 4654393.96
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

1

]
R

el e g

H

| S

UP1413
P=366m2

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA

GRADEVINSKA LINIJA
REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA ZONE

OZNAKA PODZONE

STANOVANJE VELIKIH GUSTINA
TURISTICKO STANOVANJE

UP / CENTRALNE FUNKCIJE
STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
UP / TURISTICKO STANOVANJE

URBANO ZELENILO

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZASTITNO ZELENILO

Y
AN

e

ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

KOMUNALNE POVRSINE
KOMUNALNE POVRSINE/groblie

OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

GRANICA ZAHVATA

USLOVI ZA SPROVODENJE PLANA

Plan \ R 1:1000
narugilac : Opétina Bar
obradivaé : MWM@ ﬁ@
direktor: Va.si!ije BPukanovié dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipt.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

- avgust 2011.
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA

PR
UP1413

GRANICA ZAHVATA PLANA
IVICA KOLOVOZA
TROTOARI/PJESACKE STAZE
OSOVINA SAOBRACAJNICA

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADENA ZBOG MASLINA

GRAPEVINSKA LINIA

REGULACIONA LINIJA

BROJ | POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
KOMUNALNE POVRSINE

KOMUNALNE POVRSINE/groblje
KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

VODOTOCI

ZASTITNI POJAS

URBANO ZELENILO

ZASTITNE SUME

2

SAOBRACAJ

Plan R 1:1000
narucilac :
obradivaé : R@
direktor: Va;ilije Pukanovit dipl.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.

odgovorni planer faze:

Dasi¢ Zoran dipl.ing.grad.
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LEGENDA

Regionalni cjevovod
Vodovodna mreza | visinske zone

Vodovodna mreZa |l visinske zone
Vodovodna mreza |l visinske zone

Potisni cjevovod

Rezervoar sa crpnom stanicom

Fekalna kanalizacija

Potisni cjevovod kanalizacije

Crpna stanica

Atmosferska kanalizacija

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM

USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRABEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA
VODOTOCI
KOMUNALNE POVRSINE

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

GRANICA ZAHVATA

Plan

narugilac : Opétina Bar
obradiva¢ : MW@R@
direktor: Va’silije Pukanovit dipt.pravnik

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Nata§a Novovié dipl.ing.gradj.

avgust 2011.
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TRAFOSTANICA 35/10kV - POSTOJECA

TRAFOSTANICA 10/0,4kV - POSTOJECA

TRAFOSTANICA 10/0,4kV - PLAN

DALEKOVOD 35kV - POSTOJEC! - iZMJESTA SE
DALEKOVOD 10kV - POSTOJECI
DALEKOVOD 10kV - POSTOJEC! - UKIDA SE

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 35kV - od 14m

ZASTICENA ZONA ISPOD POSTOJECEG DALEKOVODA 10 kV - od 10m

KABLOVSKI VOD 10kV - POSTOJEC]

KABLOVSK! VOD 35kV -PLAN "GUP BARA 2020-2025"
KABLOVSKI VOD 10kV - PLAN

KABLOVSKA KANALIZACIJA

KOLOVOZ - PLAN

URBANISTICKE PARCELE

URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
36Em2  POVRSINA URBANISTICKE PARCELE
URBANO ZELENILO
ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA
S ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE -ZASTITNI POJAS-
ZASTITNO ZELENILO
A ZASTITNE SUME

X \\
§\\\\§\\\\\\ MASLINJACI

A POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

A OZNAKA ZONE
AN KOMUNALNE POVRSINE
[ttetetatetts KOMUNALNE POVRSINE/groblie OZNAKA ZONE
i OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESAGKE POVRSINE OZNAKA ZONE
- PJESACGKE POVRSINE GRANICA ZAHVATA
Plan

narugilac : Opétina Bar

obradivaé : M@W@R@

direktor: Vasilije Bukanovi dipt.pravnik

odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi€ dipl.ing.arh.

odgovomi planer faze: Nada DasSi¢ dipl.ing.el.
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POSTOJEC!I TK CVOR RSS DOBRE VODE
POSTOJECA TK KANALIZACIJA

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJEG! SPOLJASNJI TK 1ZVOD - STUBIC

PLANIRANA TK KANALIZACIJA SA 4 PVC CIJEVI 110mm

PLANIRANO TK OKNO
BROJ PLANIRANOG TK OKNA

TK KANALIZACIJA PLANIRANA DUP-OM VELIKI PIJESAK

KOLOVOZ PLAN

URBANISTICKE PARCELE
URBANISTICKE PARCELE SA POSEBNIM
USLOVIMA GRADNJE ZBOG MASLINA
GRADEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA

BROJ URBANISTICKE PARCELE
POVRSINA URBANISTICKE PARCELE

URBANO ZELENILO

ZELENE POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

ZELENE POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
-ZASTITNI POJAS-

ZAéTITNO ZELENILO

A
L \\\\
\\\\\\

ZASTITNE SUME
MASLINJACI
POLJOPRIVREDNE POVRSINE-voénjaci

KOMUNALNE POVR3INE
KOMUNALNE POVRSINE/groblie
OSTALE JAVNE POVRSINE
KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
GRANICA ZAHVATA

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Plan
narugilac : Opétina Bar
obradivaé : MW@ R@
direktor Vasilje Bukanovié. dplprauic

odgovorni planer:

Mr.Jadranka Popovi¢ dipl.ing.arh.

odgovorni planer faze:

Zeljko Maras dipling.el
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"

LEGENDA:

URBANI NASELJSKO ZELENILO
| Zelene povrsine javnog koriséenja

Zelenilo uz saobracajnicu (drvoredi, zel. na parkinzima, skver)

Il Zelene povrsine ogranienog koridc¢enja
s'v\':'\f\" \\\%
SN
m Zelene i slobodne povr§ine u okvru VG stanovanja
A

Zelene i slobodne povrsine u okvru SG stanovanja

Zelene i slobodne povirsine u okvru turistickog stanovanja

i
H
i

HH Zelene i slobodne povrsine komunalnih i infrastrukiurnih objekata

A

Il Zelene povrSine specijaine namjene

Zelene i slobodne povrdine centralnih funkcija-CF u okviru Zone Bi C

3 Groblje
J_ 1; Zastitni pojas
O ZELENLO granica urb. parcele
v Zastitne Sume urb. parcele sa posebnim uslovima
Maslinjaci e masline
| petazam2 broj i povrina urb. parcele
Poljoprivredne povr§ine-voénjaci ey gradjevinska linija
,R_L_ '''''' . e
vodotoci regulaciona linija

Zona A
Zona B
ZonaC

ostale javne povrdine
kolsko pjeSacke povrsine
pje$acke povriine

granica zahvata DUP-a

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Plan | R 1:2000

narutilac : Opstina Bar
obradiva¢ : M@}MM@ R@
direktor; Va'silije Dukanovié dipl.pravnik
odgovorni planer: Mr.Jadranka Popovi¢ dipling.arh.
odgovorni planer faze: Snezana Laban dipl.ing.pejz.arh.
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